ZAE La Gache - OAP 13

Contexte :

Le secteur de la future zone d'activité de la Gache est
situé en bordure de la RD 1090 et en entrée de ville. I
ne fait pas I'objet d’'une application formelle de I'art L111-
1-4 du code de I'urbanisme, étant situé dans une partie
urbanisée de la commune. Mais étant situé en entrée de
ville, l'article L121-1 du code de l'urbanisme s’applique.
Le PLU a pour obligation de fixer les conditions permet-
tant d’assurer la qualité urbaine, architecturale et paysa-
gere de cette entrée de ville. Le quartier est également
classé en secteur «S3p» (secteur d’'accompagnement
urbain et paysager particulier) de I'AVAP (Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine). Son urba-
nisation nécessite un accompagnement spécifique sur
le plan urbain et paysager.

Objectifs généraux :

» Accueillir des activités artisanales locales, pouvoir
délocaliser les batiments techniques communaux
situés dans le Fort Barraux, accueillir un projet de
jardinerie rurale et un point de vente de produits du
terroir issus de producteurs / agriculteurs locaux.

» Donner une cohérence d’'aménagement d’ensemble
qualitative de lafuture ZAetl'intégrerdansle paysage.

e Définir les orientations d'implantation, de vo-
lumétrie des batiments, les matériaux, les per-
formances, l'aspect, et le traitement des es-
paces extérieurs des lots des constructions.

Fort BarraﬁH

1-Vue depuis la RD1090 2- \/ue depuis la RD1090 ' 3- Vue depuis le chemin de Renevrier
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Chemin de Renevier
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Principes de plan de composition - (Etudié par ADP Dubois paysage et urbanisme)
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Rappel des objectifs de I'’AVAP pour
les secteurs «S3p»:

«- Permettre le développement de
ces zones sans nuire a la percep-
tion de la topographie remarquable
du site, du fort Barraux, du bourg, des
hameaux et a la qualité du paysage.
-Encadrerledéveloppementdecessecteur
S en exigeant une intégration paysagere
adaptée ala proximité des zones S1 et S2.
- Prendre en compte la qualité du
paysage et les vues sur le fort,
dans la restructuration de I'entrée
de ville sur le secteur de la Géche.
- Préserver et mettre en va-
leur des cbnes de vues sur le fort.
- Accompagner le restructuration du
front ouest de la route principale (RN90)
avec préservation des vues sur le fort.
Travailler sur les implantations bati-
ments et cl6tures, abords voiries...».

Objectifs généraux :

> Permettre le développement de
cette zone sans nuire a la perception
du fort Barraux (maintien des vues) et
a la qualité des paysages.

> Assurer une inser_tion fonctionnelle
et paysagere du projet par rapport au
contexte paysager et architectural.

> Permettre un b_on éq_uilibre entre les
espaces construits, minéraux et plan-
tés.

> Permettre de valoriser des vues sur

les b_étiments et de limiter les vues sur
les aires de stockage.
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Principes d’affectation des espaces de la future ZA
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Tourne 3 gauche

{7 Secteur dédié & un projet de coopérative

+ agricole, comprenant :
> du commerce de détail et de proximité :
vente de produits locaux du terroir (surface
maximale de 150 m? de surface de vente par
établissement commercial)
> du commerce de détail et de non proxi-
mité (jardinerie, produits agricoles...) dans la
limite d’une surface maximale de 1000 m?
par établissement commercial)

Secteur dédié a des activités artisanales et
d'équipements publics.
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Principes d’'implantation, de volumétrie des constructions

Schéma explicatif (Etude : ADP Dubois paysage et urbanisme) > Desserte de la zone a partir de la RD1090. Des-
serte par une voie principale reliée au chemin de

Renevier. Largeur minimum des voies, hors bandes
plantées, sera de 9 m (voie + trottoir).

o > Desserte de la fonderie Giroud (au nord) interdite
\- SELN v NN\ 25m de sortie par la RD 1090, a partir de la nouvelle ZA.

D > Un seul accés aux parcelles depuis les voies prin-
cipales ou secondaires. Deux accés possibles pour

b \ 1
\ \'\ N 25m la parcelle 1 (accés clientéle, visiteurs, acces tech-
< nique). Accées direct de la parcelle 1 depuis la RD
L\\_ b m ._ 1090, interdit.

-<| q 8 H/Zq 7 > Implantation des constructions en recul de 7 m mi-
-\%\ —\ \, nimum vis a vis des voies internes de la ZA, et de
§ '\ 2:\ '\ 25 m pour la parcelle 1 en contact avec la RD 1090,
| N permettant de prolonger le glacis vert et le chemine-

\¥ ment piétonnier le long de la RD 1090.
b v e o) I _ij l;\__xL LX

7m 7m > Un recul des constructions vis a vis des limites
de propriété de H/2 > 4 metres (H=hauteur de la
construction)
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> Une hauteur maximum des constructions limitée a
9 m sur les parcelles 1 a 3, a 11 m sur les parcelles

-\%j 4 & 14, afin de préserver les vues sur le fort.

\ ;'\\\ > Respect du sens de faitage indiqué pour orienter
<> <—>p
7m

Tourne 3 gauche

les vues vers le fort

- Domaine public

AN \k\_\k\,
7m ° |:| Domaine privé

) |:| Découpage de parcelle théorique

\
7m
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i 7m @ N° de parcelle théorique
SASNSNR\Y
3 l’\\'\i\_\ —\x s: ) Accés parcelle théorique
'\ SIS L\> % Implantation possible des constructions
AN b

l\\\}\_\k
Hauteurs maximales des constructions : <@=—P> Sens de faitage obligatoire

- Parcelle1a3:9m
- Parcelle 4314 : 11m < Cobne de vue a préserver
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Aspect extérieur des
constructions :

Facades : Images de référence
(ADP Dubois paysage et urbanisme)

Le reglement de 'AVAP s’applique.
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e A
Exemple d'ouve
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Aspect extérieur des
constructions :

Toitures :

Images de référence
(ADP Dubois paysage et urbanisme)

Le reglement de 'AVAP s’applique.

Matériaux a structure nervurée dans des teintes
«rouges» ou gris, unité de matériaux facade/toiture

CONTRE-EXEMPLE : toiture trop claire (blanche) , mitage des ouvertures et des panneaux soléires, toiture / éléments réfléchissants
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Aspect extérieur des
constructions :

Matériaux et couleurs :

Images de référence
(ADP Dubois paysage et urbanisme)

Le réglement de I'AVAP s’applique.

CONTRE-EXEMPLE : matériaux reflechissants, materiaux de
couleurs blanches ou trop clairs, parpaings laissés apparents...

Architecture en bardage métallique
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Aspect extérieur des
constructions :

Enseignes, signalétique et

éclairage extérieurs sur espace : 7
privé : T 3 ' M - e .\'...;‘ i Auto :v-i_-ﬂ- bile
Images de référence e
(ADP Dubois paysage et urbanisme)

Le reglement de I'AVAP s’applique.

CONTRE—EXEMPLE sur- accumulatlon denselgnes et panneaux, enseignes dépassant du débord de toiture et non
intégrées a la composition architecturale du batiment...

Exemple d'intégration de bonne mtegratlon des enseignes aux batlments
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Orientations paysageres - (Etude : ADP Dubois paysage et urbanisme)
SCHEMA EXPLICATIF - Ech.1/1000

=P

Alignements d'arbres
orientés SE/NO pour
permettre les vues

vers le fort Barraux

Alignements d'arbres
orientés NE/SP pour
créer un filtre arboré

depuis le fort Barraux

fececscccccsccccccce Marge de recul
engazonnée de 25m
par rapport a I'axe de
la RD105S0

esesesscscscsssscsee Bande p|antée privée
en limite du domaine

privé/public

Haie libre L.2m
ceesess SEparatrice entre

deux parcelles privées

Tourne 3 gauche

Bande plantée
7/ %) accompagnant le

domaine public % Alignement planté sur domaine public

% Alignement planté sur domaine privé

- Plantation strate basse sur domaine public

- Enherbement sur domaine privé L.2m min
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Cloétures et traitement
des limites de

B L

(ADP Dubois paysage et urbanisme)

Le réglement de I'AVAP s’applique. Portail d'accés en barreaudage vertical et encadrement magonnée - Cléture en panneau de treillis soudés - RAL 7005

Intégration des
coffrets dans muret

Intégration de la

Portail Coulissant signalétique dans muret Cléture panneau rigide
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Muret
Principe de traitement des limites des entrées CONTRE-EXEMP

Cloture verte o%

Portail plein

Mur de cl6ture plein
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